CONVENCXO DE CONDONINIO

~ CONDOMINIO DE PREDIO RESIDENCIAL E COMERUIAL
- Nome t DONJUNTO LEOPOLDO BELCZAK
- Proprietdario : ADRIANO SERVELO
Construtor t LUIZ CAVALIERE
Situacio : RUA LEOPOLDO BELCZAX ESQUINA DA RUA NICOLAU GULBINO —
CURITIBA — PARANA
Projeto Arquiteténico : LUIZ CAVALIERE CREA 9.972/D-PR E ODARLI FEUCI CREA
5.140/0-PR
- Alvards de construgiio : M2s. 35.342 Classe “B” de 24 de jumho de 1987 e

34.823 Classe “B“ de 7 de marco de 1989, Expedidos pela Prefeitura Munici-

pal de Curitiba - Estado do Parand

ADRIAMO SERVELO, brasileiro, solleiro, malor, do comérclo, por-
Lador da C.I. RG nQ., 3.961.008-4~Pr e do CIC/MF nQ. 552.453.319-34, residen-
le e domicillado & Rua Napolefio Bonaparte, n2. 829, em Curitiba, Eslado do
Paranid, possuidor e legilimo proprieldrio do lole de terreno malriculado no
Registro de Imdveis da 33. Circunscrigio da Comarca de Curiliba, Eslado do
Parand, sob o nQ. 23.753, e com Indicagio Fiscal da Prefeilura Municipal de
Curiliba nQ9. 1B-132-018.000, lole esle que possue independenie de Onus
Judiciais ou mesmo convencionais, lendo ediflcicado sobre o mesmo 2 (duas)
conslructes em alvenaria, conforme alvards de conslrucido de nOs. 35.342: de
24 de junho de 1987 e 34.823 de 7 de marco de 1989, conslrugdes estas que
conlem 2 (duas) lojas para uso comercial e { (um) apartamento residencial,
SUBMETEM o cilado imovel as disposicOes da Lei Federal n. 4.59f de 16 de
dezeabro de 1944 ¢ posteriores alleractes:
CAPIiTILO 1 - DO OBJETO

Artigo § - A conslrugio, constituida por 2 (duas) lojas para uso comercial
e { (um) aparlamento resldencial, edificados em 2 (duas) elapas, conforme os
alvards fornecidos pela Prefeitura, fica submelida ao regime condominial
insliluido pela Lei Federal, igualmente supra mencionada, constiluindo-se no
condominio denominado CONDOMINIO LEOPOLDO BELCZAK.
Arligo 2 - S3o parles comuns, indivisiveis e insusceliveis de alienagio
deslacada das respeclivas unidades e a eslas indissoluvelmente ligadas: a) o
solo e que as mesmas eslio construidas com a drea de B70.90m2; b) as
fundacdes, lajes, vigas e Lelhados; c) os encanamentos de dgua, esgdlo e as
instalacies de luz ¢ forga, alé os pontos de intercessio com as ligagdes de
propriedade dos comunheiros; d) as calhas e os condulores de aguas pluviais.
Artigo 3 - S%o parles de propriedade exclusiva de cada conddmino: & respec-
liva unidade Indicada pela numeracio correspondente e composta do nimero de
pegas com & descricfo, #rea e discriminaciio constantes das plantas aprovadas
pela Prefeilura Municipal de Curiliba, alem de todas as instalacies Inter-
nas, encanamenlos e tubulagcdes, até os ponlos de inlercessio com as
LlubulacGes Lronco. Conslruido em 2 (duas) etapas, mas constitvindo um tnico
bloco, o CONDOMINIO conlerda 2 (duas) lojas e { (um) apartamenlo residencial,
assim distribuidos:?
LOJA § ~ A primeira loja a contar da esquerda para quem da Rua Bel. Leopoldo
Belczak olha o imdvel, na esquina desta Rua com a Rua Nicolau Gulbino, tem
drea privaliva global de’291.89m2, aquola de terreno de 449.0822m2 e fracdo
ideal de solo de,0.53862,
LOJA 2~ A segunda loja a contar da esquerda para quem da Rua Del. _Leoro,




Belczak olha imével, situada no pavimgnto térreo, tem drea privativa global
de {122.06m2,; quota de terreno de:{96=183§’2 e fracio ideal de solo de
©.22527., .
APARTAMENTO ~ Situado no 20. pavimenlo, na parle superior da loja 2 (dois),
com acesso pelo pavimenlo térreo, lem drea pivativa global de (127.94m2,
quota de terreno de 205.6343m3, fracio ideal de solo de ©.23442 e direilo ao
uso exclusivo-de drea de terreno descoberta situada nos fundos ‘e & direita
para quem da Rua Leopoldo Belczak olha, podendo dar a esla drea a deslinacio
que lhe aprouver.

CAPATULO 2 ~ Direiles e Poderes
Arligo 4 - Sio direitos dos condbminos? 'a) usar usufruir e dispor de sua
unidade aulénowma de acdrdo com o respectivo destino, desde que nao causem
danos aos demais comunheiros e nio infrinjam as normas legais ou as dispo-
sicSes desta convencSo; b) comparecer s assembléias quando convocados para
nelas discutir e votar; ¢) denunciar qualquer irregularidade que observem na
estrita observincia das normas e disposicbes do condominio.
Arligo 5 - S#o deveres dos conddminos: a) guardar decoro e respeito no uso
da suas respectivas unidades autonomas, n3o permitindo que as mesmas sejam
usadas para fins diversos daqueles a que se destinam; b) nRo usar as respec-
tivas unidades aulBnomas, nAo aluga-las ou cedé-las para atividades ruido~
sas, Qque possam causar danos ao conjunlo e incBmodo aos demais comunheiros:
c) colacar lixo, detritos, elc., somenle em sacos pldslicos apropriados para
coleta, ¢ em lugares a isto destinados; d) nio manter nas respecl ivas uni-
dades aulfBnomas subslfncias que causewm perigo a seguranga € solidez do
conjunto; ) contribuir para as despesas do condominio na evenlualidade de
reparos e consertos e para o pagamenlo de servicos necessirios & manutencio
do wesmo na proporcio de suas respeclivas fragiesy f) contribuir para o
custeio de obras determinadas em assembléia, sempre na forma e na proporgio
de suas respeclivas fragles; g) permilir o ingresso em sua unidade autondma
do sindico ou seus prepostos quando isto se torne indispensavel para a
realizacio de Lrabalhos relativos a eslrulura geral do conjunto, sua segu-
‘ranca e solidez, ou indispensdvel & realizacio de reparos em instalacles e
tubulac¢Bes que venham ocasionando problemas para as unidades vizinhas.
PARAGRAFO PRIMEIRO - as lojas comercias sera vedada a instalac@n de alivi-
dades ruidosas que venham a causar incdmodo as demais unidades, sendo ex-
pressamente proibido comércios que provoquem mau cheiro, vendam explosivos e
fogos de artificio, eslando inclusos nesta proibicio bares, peixarias, lojas
,aue comercilizam animais, lojas de discos e casas noturnas.
PARAGRAFO SEGUNDO - A instalaciio de placas e lelreiros nas lojas devera ser
feita com o0 cuidado de n8o cobrir as partes das fachadas das unidades
habitacion2is, obedecendo composigio arlislica de modo a nio afetar o equi-
librio harmbnico e estético do edificio.

CAPITILO & — Das assesbléias

frtigo 6 - As assembléias ser@o convocadas medianle carta remelida pelo
sindico ou por condbminos que represenlem pelo menos um lerco dos proprie-
tarios do condominio, e serfo realizadas no proprio conjunto ou, salvo forga
maior, em local designado no aviso de convocac®0 e serfio real lzadas somente
nos casos que afelem o inleresse dos condBminos € que justifiquem a suas
convncacio, a critério do sindico, dos conddminos ou de represenlantes
legais dos mesmos.
PARAGRAFO I -~ As convocacdes indicar@n o resumo da ordem do dia, a data, a
hora e o local da assembléia € seriio assinadas pelo sindico ou pelos condd-
®inos que a convocarem.
PARAGRAFO II - Entre a dala da convocacio € a da Assembléia deverd mediar um
prazo de cinco dias, no minimo. /




PARAGRAFO II1 - ¢ 1licilo, no mesmo antincio, fixar o momenlo em que se
realizard a Assembléia em primeira e segunda convocacio, mediando entre
ambas o periodo de meia hora, no minimo.

PARAGRAFO IV - 0 sindico enderegard as convocagtes para as casas dos respec-
tivos condéminos, salvo se tiverem feilo em lempo oportuno, comunicagio de
oulro endereco para o gqual devam ser remel idas ( ou convocara os conddminos
por edital publicado 2 (duas) vezes em jornal local ).

Artigo 7 - A instalacio do condominio & feita neste ato, tomando posse como
sindico o sr. Adriano Servelo, proprieldrio nesta data de 100Z (cem por
cenlo) da cotas do condominio.

Artigo 8 - Os conddminos ter3o direito a tantos volos quanlas forea a uni-
dades autdnomas que lhe perlencam, computando-se os resullados das volagies
por maioria de votos, calculados sobre o nimero de condBminos presentes 3
vista do livro por lodos assinados.

PARAGRAFO I ~ Ser3 exigida maioria qualificada ou unanimidade para as male-
rias que o exigem por lei.

Artigo 9 -~ € licito fazer~se o condbmino répresenlar nas Assembléias por
procurador com poderes especiais, condémino ou nfio, desde quer nip seja o
préprio sindico ou parente do mesmo.

Arligo 10 - As Assembléias realizar~se-Ro sempre por convocaciio, em dalas a
gerem fixadas quando se fizerem necessirias para resolver assunlos de inle-
resse do condominio e a elas compete: a) discutir e votar orgamenlos e o
provimenlo para despesas que se fizerem necessirias a conservagio e manu-
tencio do conjuntoy b) eleger o sindico, o qual poderd ainda ser escolhido
por aclamacfio; c) deliberar sobre matéria de interesse geral dos condominio
ou dos conddminos; d) decidir em grau'de recurso os assuntos que que tenham
sido deliberados pelo sindico e a eles levados a pedido do Interessado ou
dos inleressados: e) apreciar as malerias constantes da ordem do dia; f)
examinar assunlos Que sejam proposlos por qualquer conddmino; g) destiluir o
sindico a qualquer tempo independentemente de justificagfo.

Artigo 1 - As Assembléias realizar-se-30 em primeira convocagio com a
presenca de conddminos que represenlem dois tergos das unidades auldnomas do
conjunto € em segunda com qualquer ntimero.

PARAGRAFO UNICO - Serd exigida maioria qualificada ou undnimidade nos se-
guintes casos: a) sera exigida maloria que represente dois lergos das uni-
dades autdnomas para a realizac3o de benfeilorias meramenle decorativas e
que nRo sejam indispensdveis ao perfeito funcionamento do conjunto, bem como
para deliberar sobre a destituicio do sindicos b) serd exigida maioria que
represente no minimo dois tergos do tota) dos proprietdrios do conjunto para
deliberar a n3o reedificacio em caso de incéncio ou outro sinistro gque
importe na sua destruicio lotals ¢) sera exigida unanimidade para aprovar
modificacies na esltrutura ou no aspeclo argquiletdnico do conjunto bem como
para a realizagio de benfeitorias meramente voluptudriasy d) Serd euigida
wnanimidade ainda para deliberar sobre o destino do conjunlo ou de suas
unidades autdnomas, bem como para decidir sobre maléria que allere o direito
de propriedade dos comunheiros; e) serd exigida ainda maioria qualificada ou
unanimidade para deliberacles para as quais a lei imponha uma ou outra,
Artigo 12 - As deliberacdes das Assembléias serdo obrigatérias a todos os
conddminos, independentemente do seu comparecimenlo ou de seu veto, cum—
prindo ao sindico executd-las e fazé-las cumprir.

PARAGRAFO UNICO - Nos oilo dias que sequirem & Assembléia, o administrador
enviara cépias das deliberacSes tomadas a todos os condéminos por carta
Artigo 13 - Nas Assembléias ser3o lavradas atas em livro priéprip
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direito de fazer constar as suas declaractes de volo quando dissidentes.
PARAGRAFO GNICO ~ As despesas com Assembléias serdo inscritas a débito do
condominio, wmas as relativas as Assembléia convocada para apreciagio de re-
curso de condémino, serd paga por este se o recurso for desprovido.
CAPITULO 4 - Da administracio

Artigo 14 - A dministracio caberd a um sindico, conddmino ou nfio, eleilo ou -
aclamado pelo prazo fixado nessa ocasl&o, podendo o mesmo ser reeleilo.

PARAGRAFO ONICO - Ac sindico compete: a) representar os cond8mlinos em juizo

e fora dele, ativa e passivamenlte, em tudo o que referir aos assuntos de

inleresse do condominio; b) superintender a administrac8o do conjunloy c)

cumprir e fazer cumprir a lei, a presente convenglo e as deliberacSes das
Assembléiass d) ordenar reparos urgentes ou adquirlr o que seja necessdrio a

seguranga e conservacio do conjunto; e) executar fielmente as disposicles
orgamentdrias aprovadas em Assesbléias ) convocar as Assembléias aquando

julgar conveniente ou lhe for requerido fundamentadamente por um grupo de no

minimo 2/3 (dois tercos) dos conddéminos; g) prestar, no caso de reparos ou
.compra de maleriais, a qualquer tempo, contas de sua gestfo, acompanhada da
documentacdo respecliva, assim como dos orcamentos efetuados para a contra-

tacio de servigoss h) cobrar, inclusive em juizo, as quotas que couberem em

raleio aos condéminos, nas despesas normais ou exlraordindrias dn conjunlo

aprovadas pela Assembléias 1) comunicar &s Assembléias as cilacles aque

recebery J) procurar, por meios suassérios, dirimir divergéncias enlre
conddminos; k) enlregar ao seu sucessor lodos os livros e pertences em seu
. poder .

Arligo 15 ~ 0 sindico poderd delegar suas functes administrativas a lercei-

ros de sua confianca, mas sob sua exclusiva responsabilidade,

Artigo 146 - Nos seus impedimenlos eventuais, o sindico deverd obrigaloria-

mente ser subsliluido por conddmino escolhido por aclamacfio ot eleito em
Asgembléia e, em caso de vaga, a Assembléia elegerd oulro para exercer a sua

funcio. No caso de deslituicBo o sindico prestard imediatamente contas de

sua geslao.

Artigo 17 =~ 0 sindico nfio é responsdvel pessoalmente pelas obrigacies

assumidas em nome do condominio, desde que tenha agido no exercicio regular -
de suas funcoes, responderd porem pelo excesso de represenlacies e pelos
prejuizos a que der causa por dolo ou culpa.

Arliap 1B - Caberd ao sindico fornecer , sem qualquer exigéncia a nlo as
preslacies do condominio rigorosamenle em dia, declaragles de quilagio a
pedido dos conddminos, nos moldes exigidos para Regislro pela Lei n.
7.182/84, que allerou o paragrafo lnico do art. 4 da Lei 4.591/64. A
exigéncia da comprovacio de pagamento deve se resiringir & (llima parcela
quitada, sendo as restanles verificadas na contabilidade interna do condomi-
nio.

CAPITING 5 ~ do orcamenio do condowinio )

Arligo 19 - Consliluem despesas comuns do conjunto? 2a) as relalivas a con-
servacio, limpeza € conserlos das fachadas e calcadas; b) as relativas &
manutencio das tubulacBes € instalaghes comuns do conjunlor c¢) o eventual
prémio de seguro do conjunlo

Artiqo 20 - 0 conjunto podera ser segurado , a crilério dos conddminos,
conlra incéndio ou qualquer oulro risco que o possa destruir no todo ou em
parte, em companhia iddnea com aprovaciio da Assembléia, pelo respctiv

valor, discriminado-se na apélice o de cada unidade auldnowa.

PARAGRAFO OGNICO - € licilo a cada condémino, individualmente e a expel
propria, aumentar o seguro de sua unidade autdnoma ou segurar as
rias £ melhoramentos por ele introduzjdos na mesma.

Arlico 21 - A arrecadac@o para fazer face as despesas norma
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direito de fazer constar as suas declaracBes de volo quando dissidenles.
PARAGRAFO ONICO - As despesas com Assemhléias serfo inscritas a débito do
condominio, mas as relalivas as Assembléia convocada para apreciacdo de re-
curso de conddmino, serda paga por este se o recurso for desprovido.
CAPITULO 4 - Ba administracio

Artigo 14 - A dminislracio caberd a um sindico, conddmino ou ndo, eleito ou
aclamado pelo prazo fixado nessa ocasifo, pddendo o mesmo ser reéleito.
PARAGRAFO ONICO - Ao sindico compete: a) represenlar os condBminos em juizo
e fora dele, aliva e passivamenle, em ludo o que referir aos assuntos de
interesse do condominio; b) superintender a adminislracSo do conjuntoy c)
cumprir e fazer cumprir a lel, a presente convenciio e as dellberactes das
Assembléiasy d) ordenar reparos urgentes ou adquirir o que seja necessdrio a
seguranga e conservacfo do conjuntoy e) executar fielmenle as disposicles
orcamenldrias aprovadas em Assembléias ) convocar as Assembléias quando
Julgar convenienle ou lhe for requerido fundamentadamente por um grupo de no
ninimo 2/3 (dois ter¢os) dos conddminos: g) preslar, no caso de reparos ou
compra de maleriais, =a qualquer tempo, conlas de sua geslfo, acompanhada da
documenlacfo respectiva, assim como dos orgamentos efetuados para a conlra-
tacSo de servicos; h) cobrar, inclusive em julzo, as quotas que couberem em
raleio aos condéminos, nas despesas normais ou exlraordindrias do conjunlo
aprovadas pela Assembléias i) comunicar as Assembléias as citacBes que
receber; ) procurar, por meios suassérios, dirimir divergéncias enlre
condBminos; k) enlregar ao seu sucessor todos os livros e perlences em seu
pader .
Artigo 15 -~ 0 sindico poderd delegar suas fungies adminislralivas a tercei-
ros de sua confianca, mas sob sua exclysiva responsabilidade.
Arligo 14 - Nos seus impedimenlos evenluais, o sindico deverd obrigatoria-
menle ser substituido por conddmino escolhido por aclamagio ou eleilo em
Assembléia €, em caso de vaga, a Assembléia elegerd oulro para exercer a sua
funcio. No caso de deslilui¢io o sindico prestard imedialamente contas de
sua geslio.
Arligo 17 =~ 0 sindico nio é responsdve]l pessoalmenle pelas obrigag¥es
assumidas em nome do condominio, desde que lenha agido no exercicio reaular
de suas fun¢ies, responderd porem pelo excesso de represenlactes e pelos
prejuizos a3 que der causa por dolo ou culpa.
Arliao 18 ~ Caberd ao sindico fornecer , cem qualquer exigéncia a nio as
preslacies do condominio rigorosamenle em dia, declaracPes de quilacio a
pedido dos conddminos, nos moldes exiaidos para Registro pela Lei n.
7.182/84, que alterow o pardgrafo tinico do arl. 4 da Lei 4.591/44, A
exigéncia da comprovacio de pagamenlo deve se restringir 4 dltima parcela
aquitada, sendo as restantes verificadas na conlabilidade interna do condomi-
nio.

CAPITIRO 5 - do orgamento do condominio
Artico 19 - Consliluem despesas comuns do conjunto: a) as relativas a con-
servacido, limpera @ consertos das fachadas e calcadas: b) as relativas &
manutencio das tubulacGes e instalacies comuns do conjunto; c) o eventual
prémio de seguro do conjunto
Arligo 20 - 0 conjunlo poderid ser segurado , a critério dos conddminos,
contra incéndio ou qualquer oulro risco que o possa deslruir no todo ou em
parle, em companhia idénea com aprovacio da Assembléia, pelo respctivo
valor, discriminado~se na apélice 0 de cada unidade autdnoma.
PARARRAFO UNICO ~- € licilo a cada condémino, individualmente € a expensa
prépria, aumentar 0 seauro de sua unidade auldnoma ou segurar as benfei
rias € melhoramentos por ele introduzidos na mesma. =
fArliao 21 - A arrecadacio para fazer face as despesas normais e:
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ndrias sera feila proporcionalmente s ér;gb das unidades.

Arligo 22 - Ficar3o a cargo exclusivo de cada conddmino as despesas decor-
renles de alos por ele pralicados.

arligo 23 - Na hipolese de ocorrer qualquer sinislro que cause a destruicio
no Llodo ou em parle do conjunlo, proceder-se-i em cada caso, de conformidade

s

‘com o que’estabelece & respeilo a Lei 4.591/64, nos seus arligos 13 e 17.

CAPITULO & — das penalidades

Arligo 24 ~ Os conddminos em alrazo com o pagamenlo das conlribuicGes apro-
vadas em Assembléia para melhorias, manulencio e conservaciio do conjunlo,
pagario juros de 1/ (um por cenlo) ao més, conlados a parlir da dala do
vencimento do respeclivo prazo, mais mulla de 107 (dex por cenlo), indepen-
denlemenle de Inlerpelacfo, alé uma mora de 3@ (trinta) dias. Findo esle,
poderd o sindico cobrar-lhe o débito judicialmenle, hipolese ea que, alem
dos Jjuros moralérios, ficardo sujeilos a mulla de 104 (dez por cenlo) em
beneficio do condominio, mais correcio do lLolal acrescido, segundo indice de
correcio das TR (Taxa Referencial), ou, ainda, de oulro indice que venha 2
ser aprovado ea subsliluicio d&s mesmas pelo Conselho Monetdrio Nacional ou
outro orgio encarregado de dilar as normas monetdrias do Governo Federal,
acrescido ainda das custas e honordrios advocal icios.
Arligo 25 - Alem das penas cominadas em lei, fica ainda o conddmino que
lransiléria ou evenlualmente perlurbar o uso das coisas comuns ou der causa
a despesas, sujeilo a mulla correspondenle a alé 2 (duas) vezes o saldrio
minimo vigenle, sew prejuizo das demais consequéncias civeis e criminais do
seu alo.
PARAGRAFO UNICO - A mulla serd imposla e cobrada pelo sindico, com recurso
do inleressado para a Assembléia de conddminos.

CAPITILO 7 ~ dispesicies serais e tramsilirias
Artigo 26 - A presenle convencipo que sujeila lodos os ocupanles, ainda que
mesmo evenluais do edificio ou de qualquer de suas parles, obriga todos os
condéminos, seus sub rogados e sucessores a Litulo universal ou singular.
Arligo 27 - Fica eleilo o foro da Comarca de Curitiba, Estado do Parand,
para qualquer acio ou execucio decorrenle da aplicacio dos disposilivos da
presenle convencio.
Arligo 2B - Copias desla cdnven ao ar3o fornecidas a cada condBmino, que
n%0 poderd aleaar desconhey [menty; dc &ua]quer de seus arligos.
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